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Plan- och byggnadsnamnden beslutar

1. att genomfdra plansamrad for Detaljplan for Valsatra 1:9 och 1:4, sodra delen.

Arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader i form av smahus. Detaljplanen
syftar dven till att skydda vardefulla naturomraden samt eventuella fornlamningar
genom att sakerstalla att befintlig naturmiljo bevaras.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med oversiktsplanen.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen.

Foredragning

Detaljplanen innebér att fastigheten Valsatra 1:9 samt en del av Valsatra 1:4 bebyggs
med cirka 50 bostader i form av radhus, kedjehus och friliggande villor. Omradet ligger i
anslutning till befintliga smahus och smalter darfor bra in i omradet. Inom
planomradet planeras dven majligheten for en lekplats, samt anlaggning av nya
kommunala gator. Omrddet ligger i anslutningen till vardefulla naturomraden dér ett
storre omrade Oster om planerade bostader planlaggs som naturmark i syfte att
skydda denna fran exploatering. Naturmarken ar dven avsedd for att skydda eventuella
fornlamningar inom dessa. En del av naturmarken har egenskapsbestammelsen Bete,
vilket mojliggor betesdjurinom omradet.
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Detaljplanen sakerstaller dven ytor pa parkmark dar dagvatten fran planomradet ska
kunna omhandertas.
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Plan- och byggnadsnamnden Diarienummer:

Handlaggare:

PBN 2020-002078

Sara Jergander 018-727 4576

Planbeskrivning
Detaljplan for Valsatra 1:9 och 1:4

sodra delen

Utokat forfarande

Férslag p& hur bebyggelsen inom planomrédet skulle kunna se ut (Ohman arkitekter).

Det har ar ett forslag till detaljplan

SAMRADET pagar mellan 15 september och 27 oktober 2023
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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora cirka 50 bostader i form av smahus.
Detaljplanen syftar aven till att skydda vardefulla naturomraden samt eventuella
fornlamningar genom att sakerstalla att befintlig naturmark bevaras.

Detaljplanen innebar att fastigheten Valsatra 1:9 samt en del av Valsatra 1:4 bebyggs
med cirka 50 bostader i form av radhus, kedjehus och friliggande villor. Omradet ligger i
anslutning till befintliga smahus och smalter darfor in brai omradet. Inom
planomradet planeras dven for en lekplats. Omradet ligger i anslutning till vardefulla
naturomraden dar ett storre omrade Oster om planerade bostader planlaggs som
naturmark i syfte att skydda denna fran exploatering.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2020-06-17.

Tyck till! Tyck till!
Kungorelse Samrads- Underrattelse Gransknings- " Antagande
Uppdrag Samrid redogdrelse Genaiie utlétandegs Godkannande e 8

Detaljplanen

vinner laga

kraft under
Beslut om forutsattning

Beslut Beslut om granskning Beslut om Beslutom att den inte

EscllJ om samradi i PBN godkinnande antagande  syerklagas

uppdragi PBN i PBN i KF

PBN
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning
«  Miljokonsekvensbeskrivning, 2023-06-30

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+  Fastighetsforteckning™®

«  Naturmiljoutredning fér planomradet Malma sodra, Ekologigruppen AB, 2023-
05-25

«  Naturvardesinventering vid Malma sodra, Ekologigruppen AB, 2021-11-26

« PMangaende resultat fran arkeologisk utredning etapp 1 och 2 inom
fastigheterna Valsatra 1:4 och 1:9, PM 2022:3602, Arkeologikonsult

+ PM Dagvatten, Malma Hage, Ramboll, 2023-05-05, rev. 2023-06-16

+  Geoteknik, Malma Hage, GeoStatik ErikssonWallin AB, 2022-09-30, rev. 2023-
06-30

«  Trafikbullerutredning for detaljplan, Malma hage, Akerl6f Hallin
Aukustikkonsult AB, daterad 2022-11-23

Samradshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen fran 2016 ligger planomradet inom stadsbygd, vilket innebar
blandstad med tyngdpunkt pa bostadsutveckling, plats for bostadsnara funktioner och
rekreationsomraden som skapar narhet och livskvalitet samt 6kad koncentration av
bebyggelse, framst inom nara cykelavstand fran Resecentrum.


http://www.uppsala.se/

Fordjupad oversiktsplan

\

Bild 1 Planomradet markerat med rod prick. Planomradet ligger inom ett utvecklingsomrade (orangea ytor)
och utgdr ett av sex utvecklingsomraden.

Planomradet ingdri omradet for den Fordjupade dversiktsplanen for Sédra staden som
antogs 2018. Sodra staden utgor ett av de storre och viktigare utvecklingsomradenai
kommunen. Sodra staden ska bland annat vara en drivande kraft i Uppsalas utveckling
och bidra till en hallbar utveckling av staden och regionen. Sodra staden ska utvecklas
tillen blandad stad med narhet till stadens kvaliteter. Forslaget innebar att det kan
tillkomma cirka 25 000 nya bostader och cirka 10 000 nya arbetsplatser i omradet.

Enligt den fordjupade versiktsplanen ska Malmaomradet utvecklas som stadsbygd.
Det innebér bland annat att omradet ska utvecklas med en tyngdpunkt pa bostader
men med inslag av vardagsfunktioner som kompletterar utbudet i noder och strak.
Omradet kan vara lampligt for forskola, skola och anlaggningar for idrott och fritid av
olika slag samt ytor for vardagsrekreation som natur, fotbollsplaner och odling.

Ny bebyggelse maste anpassas till den bebyggda miljon och naturvardena pa platsen.
Kulturvardena vid Malma gard bor bevaras. Livsvillkoren for skyddade arter ska
sakerstallas.
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Planprogram for Gottsundaomradet

Planomradet angransar till planprogram for Gottsundaomradet som antogs 2019.
Sladvéagen, precis vaster om planomradet, ingar i programmet och pekas ut som en
gata som ska kopplas ihop med Elfrida Andrées vag dar ny bebyggelse ger gatan mer liv
och en tydligare inramning. Tillkommande inslag av sammanhangande bebyggelse ska
starka gaturummet, tillféra liv och goda boendemiljoer med utblick dver grona
omgivningar. Straket ar lampligt for kollektivtrafik och ska utvecklas till ett tryggare
rorelsestrak kvallstid. Nya platsbildningar och malpunkter féreslas tillkomma langs
straket. Planprogrammets intention ar att omradet ska fa en tydligare gatustuktur
vilket ger en 6kad orienterbarhet i omradet.

Bild 2 Utdrag ur planprogrammet for Gottsundaomradet som visar viktiga strak. Ungeférligt planomrade
markerat i blatt.

Detaljplaner

Majoriteten av planomradet ar inte planlagt. Parkremsan mot Sladvagen ar planlagd
som PARK i Stadsplan fér Sodra Valsétra som fick laga kraft 1966. Den parkmarken
kommer 6verga till den har detaljplanen och fortsatt vara planlagd som PARK.
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Bild 3 Parkmark i Stadsplan for sodra Valsatra markerat med rod streckad linje. Marken kommer fortsatt
vara planlagd som park men kommer 6verga till den har detaljplanen.

Fyrsparsavtalet

Planomradet ligger inom ett omrade som omfattas av det sa kallade Fyrsparsavtalet.
Fyrsparsavtalet ar en 6verenskommelse mellan staten, Uppsala kommun och Region
Uppsala. Det ska leda till fler bostader, nya arbetsplatser, ny kollektivtrafik i sodra
Uppsala och for fyra jarnvagsspar pa strackan Uppsala-Stockholm. Sammanlagt ska 33
000 nya bostader byggas i de sodra stadsdelarna. En prioriterad fraga for utbyggnaden
ar ocksa att skapa ett brett utbud av bostader.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader i form av smahus. Detaljplanen
syftar dven till att skydda vardefulla naturomraden samt eventuella fornlamningar
genom att sakerstalla att befintlig naturmark bevaras.

Planens huvuddrag

Detaljplanen gor det mojligt att bygga cirka 50 smahus i form av friliggande villor,
kedjehus och radhus. Detaljplanen innebar dven att nya kommunala gator anlaggs
inom planomradet. Detaljplanen méjliggor for en lekplats som ska vara tillganglig for
de boende i omradet. Planen syftar aven till att skydda vardefulla naturomraden och
eventuella fornlamningarinom dessa. En del av naturmarken far
egenskapsbestammelsen Bete, vilket mojliggor for betesdjurinom omradet.
Detaljplanen sakerstaller dven ytor pa parkmark dar dagvatten fran planomradet ska
kunna omhandertas. Planomradet gransar till gronomraden med hoga

rekreationsvarden, bland annat Gula stigens naturreservat och Backlosa Natura 2000.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Valsatra, cirka fem kilometer fran Uppsala
resecentrum. Omradet omfattar fastigheterna Valsatra 1:9, del av Valsatra 1:4 och del

av Valsdtra 1:23. Omradet avgréansas av Sladvagen med gang- och cykelvag och biltrafik

i sydvast, ett bostadsomrade vid Kalkvagen i nordvéast och naturomraden i norr och
oster. Planomradet ar cirka 5,4 hektar stort. Fastigheterna Valsatra 1:9 och 1:4 dgs av
Gustavianska stift vid Uppsala Akademi. Fastigheten Valsatra 1:23 ags av Uppsala
kommun.
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Bild 4 Till vanster visas planomradets lage i staden markerat med rod prick. Bild till hoger visar ungefarligt
planomrade markerat med rod linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i ett omrade med hoga rekreativa varden. Det utgors av obebyggd
naturbetesmark och karaktariseras av 6ppna betesmarker och akermark. Backlsa
Natura 2000-omrade ligger direkt 6ster om planomradet. Naturreservatet Gula stigen
som ar en cirka 8 kilometer lang vandringsled som gar fran Uppsala centrum hela
vagen till Ekoln ligger i anslutning till planomradet. Narliggande bostadsomraden
praglas avsmahusbebyggelse.

Knappt en kilometer fran planomradet ligger Gottsunda centrum dér det finns offentlig
och kommersiell service, kulturverksamheter och simhall och som &r malpunkt fér
saval boende i omradet som besokare fran andra delar av Uppsala. Soder om
centrumanlaggningen finns Gottsundaskolan med fritidsverksamheter for barn och
unga. Omradet innehaller och omges av flera parker och naturomraden. Gottsunda
centrum planeras aven att bli en knutpunkt for kapacitetsstark kollektivtrafik.
Planomradet ligger 500-700 meter fran bade Gottsunda allé (séderut) och
Vardsatravagen (nordvast) dar det planeras for hallplatser for kapacitetsstark
kollektivtrafik.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Planomradet har tidigare varit obebyggt och betats av hastar. Omradet runt om
planomradet domineras av smahusbebyggelse.

Bild 5 Vy fran Sladvagen norrut. Gang- och cykelbanan kommer ligga kvar i dess nuvarande lage och ingar i
planomradet.

Bild 6 Vy fran Sladvagen dsterut. Stangslet ar borttaget sedan hastarna forsvann under 2022.
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Bild 7 Vy mot nordvast dar intilliggande bebyggelse ar synlig.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor att omradet bebyggs med bostadsbebyggelse i form av radhus,
kedjehus och friliggande villor. Smahusen placeras intill befintliga bostader i den
nordvastra delen av planomradet for att ge ett ssmmanhallet naturomrade i 6ster. For
att fa en mer uppbruten skala och variation i omradet varierar bebyggelsen hojd
mellan tva till tre vaningar, dar byggnader som ar tre vaningar ligger mot Sladvagen.
Planen styr att radhusbebyggelse ska ligga mot Sladvagen och att friliggande villor ska
byggas i sodra delen av planomradet, mot Backlésa Natura 2000, for att skapa
genomslapplighet och ljus. | 6vriga delar ar planen mer flexibel, men planen styr att det
endast ar smahus som far byggas.

Bebyggelsens placering styrs med prickmark dar planen sakerstaller forgardsmark mot
lokalgatan inom omradet. Pa husens baksidor finns ocksa prickmark for att sakerstalla
att varje hus far en egen tomt. Genom prickmark mellan husgrupperna séakerstalls att
dessa halls fria fran bebyggelse dar dessa ar tankta att fungera som informella stigar
som skapar tillgdnglighet genom omradet, dess lekpark samt till Gula stigen och Ovriga
rekreationsomraden i anslutning till planomradet.

Detaljplanen styr att befintlig kulle med trad besvaras intill Sladvagen, och aven att
befintligt naturomrade intill Backlosa Natura 2000 skyddas fran exploatering och
fortsatt kan anvandas for rekreation.
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Bild 8 Illustrationsplan 6ver planomradet (lila linje) som visar hur bebyggelsen skulle kunna utformas.
Planen styr att det ska vara radhus ndrmast Sladvégen, och att det ska vara friliggande villor nérmast
Backldsa Natura 2000. | dvrigt dr planen flexibel gillande typ av smahus som far byggas (Ohman arkitekter).

Bild 9 Fagelperspektiv taget vasterifran. Illustrationen visar hur bebyggelsen skulle kunna utformas inom
planomradet (Ohman arkitekter).
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Bild 10 Sett fran lokalgatan i sodra delen av omradet med Backlosa Natura 2000 i bakgrunden. Till hoger i
bild radhus langs Sladvagen som tillats uppforas i tre vaningar. | Gvriga delar av planomradet regleras
nockhéjden s att max tva vaningar tillats (Ohman arkitekter).

Skola och forskola

Detaljplanen kan komma att generera ett behov av for- och grundskoleplatser
beroende pa vilka som flyttarin i de nya bostaderna. | ndromradet finns flera
grundskolor. Valsatraskolan med F-9 ligger knappt 500 meter fran planomradet. Pa
cirka en kilometers avstand fran planomradet ligger Vaxthusets skola med F-6,
Treklangens skola med F-5, Malmaskolan med F-6 och Gottsundaskolan med arskurs 6-
9. Inom en kilometer fran planomradet finns dven tio forskolor.

Kulturmiljo

En arkeologisk utredning har tagits fram under planarbetet. Utgravningar har endast
gjorts i den vastra delen av planomradet, dar exploatering ar tankt att ske. Den Ostra
delen, som skyddas genom bestammelsen Natur, har inte utretts eftersom avsikten ar
att ldmna omradet orort fran exploatering.

Anlaggningar av forhistorisk karaktar har patraffats i fyra schakt. Majoriteten av dessa
patraffades i vastra delen av utbredningsomradet strax norr om den sedan tidigare
registrerade skarvstenshégen. Dessa lamningar utgjordes av sex hérdar, fyra stolphal,
en nedgravning och ett kulturlager. De nya lamningarna lag pa ett avstand av mellan
15-16 meter fran skarvstenshégen och bor darfér kopplas samman med denna.

I samband med sokschaktningen avsoktes omradet med metalldetektor och fynd som
kan anses som typiska for dldre jordbruksmark patraffades. Exempelvis framkom
enstaka tidigmoderna mynt, s6ljor, knappar och skospannen i matjorden.

Ett avvikande fynd utgjordes av ett silvermynt som slagits for Erik av Pommern och
som myntats ar 1405. Myntet patraffades i matjorden och inga anlaggningar eller
konstruktioner var mojliga att koppla samman med myntet. Myntet samlades trots
detta in da intakta mynt av den har typen ar relativt ovanliga. | samband med
undersokningen av de framkomna forhistoriska anlaggningarna patraffades enstaka
fnyk av forhistorisk keramik och enstaka branda ben.

Innan byggnation kan ske ska dispens sokas for att dessa fornlamningar ska kunna
flyttas fran planomradet. Atgarden bedéms vara nédvandig for att mojliggdra den nya
bebyggelsen.
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Bild 11 Under den arkeologiska utgravningen patraffades lamningar av
forhistorisk karaktdr inom totalt 40 upptagna schakt (Arkeologikonsult, 2022).

Park och natur

Forutsattningar

Planomradet bestar idag framst av ppen men till viss del tradkladd naturbetesmark,
samt aldre dkermark som fram tills 2022 nyttjades som betesmark. Denna betesmark
har varit inhagnad och darmed otillganglig for manniskor. Sedan beteshagen férsvann
har marken blivit mer tillgdnglig. Runt den gamla beteshagen finns flera gangstigar,
bland annat naturreservatet Gula stigen som &r en 8 kilometer lang stig som fungerar
som ett gront rorelsestrak fran centrum i Uppsala till Skarholmen via Ekoln. Det finns
aven andra rekreativa omraden i direkt anslutning till planomradet, till exempel Natura
2000-omradet Backlosa.
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Bild 12 Vy mot nordvast. Bild fran 2020 nar hastar fortfarande betade inom planomradet. Traden i klunga
mitt i bilden ska sparas och skyddas genom planbestammelsen NATUR.

Forandringar

Oster om bostdderna planlaggs ett storre omrade som naturmark (NATUR) fér att
skydda marken fran exploatering och darigenom behalla det som ett oexploaterat
naturomrade tillgangligt for allmanheten. En kulle med trad som ligger inom
planomradet planlaggs ocksa som naturmark i syfte att skydda det fran exploatering.
En del av Gula stigen gar genom planomradet. Genom att planldgga omradet ingar den
del av Gula stigen som idag inte ar klassat som Naturreservat i anvandningen Natur.
Naturmarken kompletteras med egenskapsbestammelsen Bete for att i framtiden
kunna ha betande djur med stéangslade beteshagar pa naturmarken. Eftersom det ar
allman plats ar det viktigt att det finns passager genom beteshagarna sa att
allmanheten fortsatt har tilltrade till naturomradet. Genom detaljplanen kommer dven
genomslappliga ytor mellan husgrupperna sakerstallas sa att dessa kan anvandas som
gangstigar till rekreationsomradena.

Utanfor planomradet, mellan bebyggelsen pa Kalkvagen och planomradet, avser
kommunen att anlagga en stig for att tillgangliggora Gula stigen och omradena runt
denna ytterligare for allmanheten.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Planomradet ligger langs med, och angors via, Sladvagen. Hastigheten pa Sladvagen
varierar mellan 30-60 km/h, och i hdjd med planomradet ar hastigheten 40 km/h.
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Trafikmangden pa Sladvagen uppgar enligt matningar gjorda 2016 till 1600
fordon/AMD (3rsmedeldygn). For prognosar 2040 vantas trafiken dka till 4000
fordon/AMD.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar finns langs Sladvagen. Sladvagen ar dven ett huvudcykelnat, som
vid Vardsatravagen kopplar pa en snabbcykelled som gér hela vagen in till Uppsala
centrum. Barn kan pa ett trafiksakert satt rora sig till olika malpunkter i omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Narmaste busshallplats
(Barkspadevagen) finns i direkt anslutning till planomradet och har en hog turtathet.

Forandringar

Gatunat

Gatunatet pa Sladvagen kommer inte att férandras, bortsett fran tva nya in- och
utfarter kopplat till planomradet. Inom planomradet anlaggs en ny lokalgata. Endast
malpunktstrafik i form av boende, besokare, samt avfalls- och leveranstrafik forvantas
trafikera gatan inom planomradet.

Gators utformning

Inom planomradet &r det planlagt for en 8 meter bred lokalgata. Inom gatan &r det
tankt att omhandertagande av dagvatten ska ske genom att anlagga ett 1,5 meter brett
makadamdike ldngs ena sidan av gatan. Vattnet fran diket rinner i sin tur till
vaxtbaddar inom planomradet. Intill detta planeras for ett utrymme for gdende.
Vandplatsen i norr ar dimensionerad for att fordon ska kunna vanda, dock ar inte
tanken att tyngre trafik ska kora in har.
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Bild 13 Planutsnitt av lokalgatan inom planomradet. Makadamdike till hoger i bild med hardgjorda
overfarter till respektive bostad. Mellan makadamdiket och gatan finns ett reserverat utrymme for gdende
(White arkitekter).
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Bild 14 Sektion som visar lokalgatan inom planomradet (White arkitekter).

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagen som ligger langs med Sladvagens 6stra sida kommer fortsatt
finnas kvar. Inom planomradet kommer ett reserverat utrymme for gangtrafik att
finnas (se Bild 12 och 13). Det kommer att finnas slapp mellan bebyggelsen dar man
kan rora sig till fots for att enkelt kunna ta sig runt i omradet.
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For okad tillganglighet till Gula stigen planeras dven en upptrampad stig nordvast om
planomradet, mellan Kalkvagen och det nya bostadsomradet. Denna ligger utanfor
planomradet och ar darfér ingenting som kommer planlaggas.

Kollektivtrafik

Den befintliga busshallplatsen vid planomradet kommer inte paverkas av
planlaggningen. Oskyddade trafikanter kan pa ett trafiksakert satt ta sig till
busshallplatsen for vidare transport inom staden. Inom gangavstand planeras dven for
ett kapacitetsstarkt kollektivtrafikstrak till vilket det gar att ta sig pa befintliga gang-
och cykelvagar.

Parkering och angéring

Samtliga bostdder kan ha bil- och cykelparkering pa egen tomt. Det finns dven plats att
anlagga fyra stycken besoksparkeringsplatser centralt inom planomradet.

Angoring och leveranser kan ske pa lokalgatornai omradet. Den norra infarten slutar i
en vandplats dar fordon for fardtjanst och leveranser enkelt ska kunna vanda.
Avfallsfordon ddaremot anvander den nedre lokalgatan for att angora de tva
miljohusen. Om avfallshantering skulle ske vid respektive bostad ar det mojligt for
avfallsfordon att gora aven det.

Bild 15 Illustration som visar angdringsplatser. Heldragen linje visar vég for avfallsfordon till miljohus.
Streckad linje visar vag for angoring av fardtjanst och leveranser. Bla ring markerar miljchusen och lila ring
markerar besoksparkeringsplatserna.
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Tillgdnglighet for funktionshindrade

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allménheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sddan
utformning.

Det ska finnas mojlighet att parkera RHP (parkering for rorelsehindrad) och angéra
med ett langsta avstand med 25 meter fran varje entré. Detaljplanen mojliggor detta
genom att det finns mojlighet till parkering vid respektive bostad.

Sociala aspekter

Sociala forutsattningar

Planens genomférande innebar fler marknara bostader inom cykelavstand fran
centrala Uppsala. Bebyggelsen som angransar planomradet domineras idag av
enfamiljshus och detaljplanen forvantas inte paverka demografin i omradet i ndgon
hogre grad.

Barnperspektivet

Detaljplanen innebar att bostader byggs bade nara férskola och grundskola vilket ar
positivt ur ett barn- och hallbarhetsperspektiv eftersom familjer enkelt kan gé och
cykla till viktiga malpunkter. De barn som flyttar in i omradet har tillgang till stora
naturomraden i direkt anslutning till bostaderna. Precis intill bostaderna mojliggor
detaljplanen en mindre lekplats, vilket framfor allt fungerar som en motesplats for
yngre barn dar de enkelt och sakert kan ta sig fran bostaden till lekplatsen. Det finns
aven flera storre lekplatser i naromradet, samt naturliga lekmiljoer i de uppvuxna
naturmiljéerna som finns runt om planomradet idag.

Mark och geoteknik

Planomradet bestar av obebyggd naturbetesmark. Enligt SGU:s jordartskarta

domineras planomradet av jordarterna glacial lera och postglacial lera. De sédra
delarna bestar av glacial lera, medan de norra delarna bestar av postglacial lera.
Utspritt 6ver planomradet finns ocksa urberg som sticker fram som bergi dagen.

Det finns inga kdnda fororeningar inom eller i direkt anslutning till planomradet.
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Bild 16 Jordartskarta, SGU. | jordartskartan symboliserar rod farg urberg, morkare
gul farg glacial lera och den ljusare gula fargen postglacial lera.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Forutsattningar

Kanslighetskartan dver Uppsala- och Vattholma&sarna (MASEN) har under perioden
2021-2023 setts over och reviderats. Enligt den tidigare versionen av kanslighetskartan
savar planomradet beldget inom lag respektive mattlig kanslighetsklass. Med den nya
och uppdaterade versionen av kanslighetskartan sa ar planomradet beldgetinom
mattlig saval som hog kanslighetsklass, dock ar stora delar avomraden med hog
kanslighet inom de delar av planen som utgors av planbestammelsen NATUR.

Planomradet ligger i den yttre skyddszonen fér den kommunala grundvattentékten
Uppsala-Vattholmaasarna och grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala.

Planomradet ar topografiskt hogt belagen i relation till omgivningen vilket innebar att
vatten i dagslaget rinner i flera riktningar. Omradet lutar till stérsta delen mot norr,
men i den sydostra delen lutar omradet mot 6ster. Darmed avvattnas merparten av
planomradet norrut till stor del genom befintliga diken, samt Osterut. En mindre del av
omradet avvattnas genom befintligt bostadsomrade langs Kélkvagen, medan Ostra
delen avvattnas till omgivande naturmark. Vatten fran hela planomradet nar sa
smaningom Backlosadiket.

Enligt Uppsala Vattens skyfallskartering finns relativt fa [agpunkter inom planomradet i
dagslaget.
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Bild 17 Befintlig avvattning av planomradet. Bla linjer och pilar visar befintliga rinnvagar (Ramboll, 2023)

Forandringar

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet. Den beskriver hur
dagvattnet kommer hanteras utifran ett system av makadamdiken och skdlade
gronytor dar syftet ar att skapa fordréjningsvolymer sa att planen inte paverkar flodet
negativt for den nedstromsliggande befintliga bebyggelsen. Forslaget ar att anlagga ett
makadamdike langs ena sidan av lokalgatan som for vidare vattnet till olika
dagvattenbaddar i form av skdlade gronytor/nedsankta vaxtbaddar vid véandplaneni
norr, in/utfarten i séder, intill trevagskorsningen, samt i den norra kanten av den
foreslagna lekytan.

I makadamdikena foreslas grasodling som regelbundet klipps, samt eventuellt
kompletterande brunnar dar storre vattenfloden kan avledas.

I den norra delen av planomrdadet ska vatten avledas via ledning norrut. | den sédra
delen foreslas en trumma fran dagvattenbadden till befintligt dike utanfor
planomradet.
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Bild 18 Illustration som visar foreslagna dagvattenlésningar inom planomradet med tillhérande

innehallsforteckning (Ramball).

Vad galler skyfallsatgarder kommer det makadamdike som foreslas i den nordvastra

utkanten av omradet att fungera som en avskarande atgard gentemot intilliggande
bebyggelse. Detta for att sakerstalla att det inte blir en forsamring for befintliga
bostader pa Kalkvagen. De dagvattenbaddar som foreslas i den sodra delen av

omradet kan dven fungera som oversvamningsytor.
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Bild 19 Illustration som visar foreslagna skyfallsatgarder inom planomradet med tillhrande
innehallsforteckning (Ramboll).
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Dagvattenutredningen upprattades innan revideringen av Kanslighetskartan over
Uppsala- och Vattholmadsarna (MASEN) var fardigstalld och kommer darfor utredas i

vidare planarbete.

Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB. Den visar att de
planerade bostadshusen utsatts for buller fran trafiken pa Sladvagen. Inga byggnader
far 6ver 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad. Bostaderna kan darfor planeras utan

hansyn till trafikbullret utomhus. De maximala ljudnivaerna 6verstiger inte 70 dB(A).
Alla bostader far tillgang till gard, gemensamma uteplatser och enskild uteplats med

hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och lagre an 70 dB(A) maximalniva.
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Dags- och solljus

o

Sommarsolstand - 21 juni

Bild 20 Bilder som visar vardagjamning och sommarstalstand under olika tidpunkter nar bebyggelsen ar pa
plats (Ohman arkitekter).

Den Oversta bilden visar vardagjamning vid fyra tidpunkter pa dagen och den nedre
visar sommarsolstand. Resultatet visar att samtliga bostader kommer fa god tillgang
till dags- och solljus. Beroende pa hur trad bevaras inom omradet kan platser med
skugga skapas inom rekreationsomradena.

Dags- och solljusforhallandena pa fastigheterna pa Kalkvagen, nordvast om
planomradet, kommer inte paverkas av den nya bebyggelsen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet liggerinom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
vatten och avlopp samt dagvatten. Spillvatten leds till Kungsangsverket. Nuvarande
miljotillstand for Kungsangsverket ar begransat till hur manga personer som far
anslutas till verket. Till foljd av befolkningsdkningen i staden riskerar det gallande
miljctillstandet att 6verskridas inom de ndrmaste aren. En tillstandsprocess for verket
pagar.
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Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. For mer
information om dagvattenhanteringen, se avsnittet Vattenmiljo - grundvatten och
dagvatten.

Avfall

Avfallshamtning for hushallsavfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter,
vilket bland annat innebar att avstandet (dragvagen) mellan avfallsrummet och
avfallsfordonet far vara hogst 10 meter. Dragvagen ska vara hardgjord och utan
nivaskillnader. Avstandet mellan bostadens entré och rum for hushallsavfall och
matavfall ska vara hogst 50 meter.

Inom planomradet planeras det for tva gemensamma miljorum, inringade i Bild 19.
Avfallsfordonen kor in i den nordvastra delen av planomradet och ut i det sydligare
laget. Det innebar att fordonet stannar till och tommer avfallet vid respektive
miljostation och behdver inte backa. Fordonen kan stanna pa ett trafiksdkert satt,
minst 10 meter fran korsningen med Sladvagen.

Bild 21 Féreslagna placeringar av gemensamma miljérum inringade i blatt. R6d heldragen linje visar hur
avfallsfordon kan angéra miljorummen.



Planomradet ligger inom Vattenfalls elférsorjningsomrade. Det saknas tillrackligt med
elkapacitet i narliggande natstationer varfor detaljplanen mojliggor for en ny
natstation som kan forse tillkommande bostader med el. Natstationen &r placerad sa
att den klarar skyddsavstandet pa 5 meter till ndrmsta brannbara del.

Varme

Detaljplanen reglerar inte uppvarmning, och val av uppvarmning ar inte gjort.
Byggaktoren kommer utreda mojligheten till att anvanda fjarrvarme, men dven
luftvarmepump kan bli aktuellt.

Tele och bredband

Planomradet kan forsorjas med tele och bredband.

Sida 27 (42)
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

GATA

NATUR

PARK

Kvartersmark

Planbestammelse

E.

Beskrivning och motiv

Gata

Bestammelsen syftar till att sakerstalla en tillracklig
gatusektion for att mojliggora gator och
dagvattenhantering. Gatusektionen omfattar totalt 8
meter och mojliggor fordonstrafik, gdngbana och
makadamdiken.

Naturomréde

Syftet &r att sakerstalla att omradena bevaras som
gronomraden. Det stérre naturomradet Gster om
bostaderna syftar till att skydda naturmarken fran
ingrepp i naturen, vilket dven galler atgarder for park-,
vatten- och friluftsanlaggningar och andra
komplement till gronomradets anvandning.

Park

Syftet med bestdmmelsen dr omradet 6ster om
Sladvagen kan skotas som park, samt att befintlig
cykelvag kan ligga kvar i dess nuvarande lage. For
6vriga omraden planlagda som park ar avsikten att
sakerstalla ytor for dagvattenhantering,

Beskrivning och motiv

Bostdder

Bestammelsen syftar till att mojliggora byggnation av
smahus i form av radhus, kedjehus och friliggande
villor. lanvandningen ingdr ocksa
bostadskomplement av olika slag som till exempel
garage och parkering,

Transformatorstation

Bestammelsen syftar till att kunna anldagga en
natstation som kravs for att forsorja bostaderna inom
planomradet med el.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse

+0,0

Dagvatten

Bete

Beskrivning och motiv

Markens héjd éver nollplanet ska vara angivet varde i
meter

Bestammelsen syftar till att sakerstalla ratt lutningar
pa lokalgatornainom omradet for att fa en
fungerande dagvattenhantering. Bestammelsen syftar
aven till att sékerstalla [dgpunkter som kan
omhanderta dagvatten och skyfallsvatten inom
planomradet.

Marken dr avsedd fér dagvattenhantering

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
anlaggningar for hantering av dagvatten ska finnasi
form av exempelvis damm-, infiltration- eller
fordrojningsanlaggning.

Betesmark

Bestammelsen syftar till att mojliggora for
djurhallning inom naturomradet 6ster om
bostaderna. Tilltrade till omradet sakras genom
passager genom beteshagarna och grindar som gor
omradet tillgangligt for allmanheten.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Hégsta nockhdjd dr angivet véiirde i meter

Bestammelsen syftar till att begréansa nockhojden sa
att den ar anpassad till héjderna pa intilliggande
bebyggelse. Det ar samma nockhojd i hela
planomradet, bortsett fran tva kvarter mot Sladvéagen
dar en hogre nockhojd tillats. Bestimmelsen syftar till
att begransa vaningshdjden till tva vaningar inom
planomradet, med undantag for tre vaningaritva
kvarter mot Sladvagen.

Minsta takvinkel ér angivet varde i grader

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
bebyggelsen inte upplevs for hog i forhallande till
omkringliggande bebyggelse.

Marken fdr inte férses med byggnad, plank eller mur

Bestammelsen har olika syften i olika delar av
planomradet. Mot lokalgatorna ar syftet med
bestammelsen att sakerstalla ett byggnadsfritt
omrade pa 4,5 meter for att fa en enhetlig och gron



Planbestammelse

f.

f;

+0,0
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Beskrivning och motiv

forgardsmark. Pa husens baksidor syftar
bestammelsen till att bostaderna far en tillrackligt stor
tomt. | sydost syftar bestammelsen till att sakerstalla
ett skyddsavstand till Natura 2000-omradet. Mellan de
olika husgrupperna syftar bestammelsen till att
mojliggora stigar for fotgangare att kunna ta sig runt i
omradet. Bestdmmelsen syftar dven till att mojliggora
yta for en lekplats centralt inom planomradet.

Endast komplementbyggnad och staket far placeras

Syftet ar att kunna uppfora byggnader for
avfallshantering inom planomradet. Staket far
uppforas for att avskdarma miljostationerna fran
bostaderna.

Endast radhus

Planbestammelsen syftar till att reglera en tatare
struktur av radhus langs Sladvagen.

Endast friliggande villor

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla en glesare
struktur av villor narmast naturmarken och Natura
2000-omradet. Detta for att méjliggora en ljusare och
mer genomslapplig bebyggelsestruktur mot den
vardefulla naturmarken i Oster.

Endast friliggande villor eller kedjehus
Planbestammelsen syftar till en flexibilitet i planen dar
det mojliggors for kedjehus och/eller friliggande villor.
Markens héjd éver nollplanet ska vara angivet varde i
meter

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att det blir
lagpunkter inom omradet som omhéandertar
dagvatten vid skyfall.

Parkering fdr finnas

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora ett antal
besoksparkeringar i omradet.

Marken dar avsedd for lek

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora atten
lekplats anordnas inom bostadsomradet.
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Makadamdiken for avledning av dagvatten ska

b anldggas
' Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla avledning

av dagvatten till allman plats.

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att foljande tidplan ska galla:

Samrad ar planerat under det tredje kvartalet 2023 och granskning till det forsta
kvartalet 2024. Antagande planeras till det tredje kvartalet 2024 forutsatt att inga storre
forandringar behover genomforas efter granskning. Detaljplanen far laga kraft tidigast
3 veckor efter planens antagande under forutsattning att detaljplanen inte blir
overklagad. Byggarbeten uppskattas kunna paborjas preliminart under 2025.

Genomforandetid
Planens genomférandetid &r 10 ar fran det datum planen far laga kraft.

Motivet for genomforandetiden dr marknadslaget, da exploatoren behover sélja/byta
en del av sin mark inom planomradet till annan exploator.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allman plats. Exploatdren ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark. Kostnad for utbyggnad av allman plats bekostas av
exploatoren.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet. Kommunen har ansvar for
att allmanna anlaggningar byggs ut till kommunal standard samt for drift och
underhall av dessa.

Planavtal

Kommunen och exploatoren har tecknat ett planavtal dar det framgar att exploatoren
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Foravtal

Foravtal ska upprattas mellan kommunen och exploatoren. Syftet med foravtalet ar att
reglera kostnads- och ansvarsfordelning for utredningar, underlag och arbetsinsatser
som kravs for att sakerstalla detaljplanens genomforbarhet samt att fa fram en
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projektanpassad kostnadsuppskattning sa att ett exploateringsavtal ska kunna
tecknas.

Syftet med avtalet ar ocksa att informera om Gvergripande principer infor tecknande
av exploateringsavtal.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal som foljer de av kommunfullmaktige antagna riktlinjerna for
Exploateringsavtal (d.nr. KSN-2018-1131) ska upprattas och foreligga innan planen
antas av kommunen. Exploateringsavtalet avser att bland annat reglera:

+ Avtalsomradets avgransning

« Faktisk kostnad, vilket bygger pa en bedomning av kommunens framtida faktiska
kostnader och principen om full kommunal kostnadstackning.

« Parternas dtaganden inom och i anslutning till avtalsomradet

« Kostnads- och ansvarsfordelning for exploateringens genomforande
+ Administrativ ersattning

«Villkor for avtalets giltighet

« Villkor for Gverlatelse av avtalet

« Samordning och tidplan

« Overenskommelse om fastighetsreglering

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Ett genomforande av detaljplanen innebar att det kommer
kravas fastighetsregleringar och att dessa genererar ersattningsfragor. Det regleras i ett
exploateringsavtal. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
exploatoren.

Markagoforhallanden
Valsatra 1:4 samt 1:9 ags av Gustavianska Stiftelsen.

Valsatra 1:23 ags av Uppsala kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet. En
gemensamhetsanldaggning behover skapas inom planomradet for att sakerstalla drift
av sarskilda anlaggningar.

Servitut och rattigheter

Inga servitut paverkas av planens genomforande, utan kan kvarsta i nuvarande
utformning, alternativt vid behov uppdateras i enlighet med fastighetskonsekvenserna
nedan.



Sida 33 (42)

Markavvattningsforetag

Innan Backlosadiket mynnar i Fyrisan passerar det genom markavvattningsforetaget
Ultuna Inv. Ett markavvattningsforetag ar en samfallighet som ofta tillkommit nar flera
fastigheter var i behov av att anldgga markavvattning.

Paverkan pa markavvattningsforetaget bedéms som lag fran det specifika
planomradet om féreslagna fordrojningsatgarder genomférs (PM Dagvatten, Malma
hage, Ramboll).

= 4 | Backlosadiket
Planomrade |,

(ungefarligt)

N I | Markavvattningsforetag ‘

Bild 22 Markawvattningsforetag utgors av morkbla linjer med batnadsomradet (omradet som avvattnas)
visas med skraffering. (Lansstyrelsens karttjanst, Bild fran dagvattenutredningen).

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Valsatra 1:4 Del av Valsatra 1:4 6verfors |Planldaggs som allman plats,
till Uppsala kommun. (gata, natur, park).

Resterande del av
planomradet inom Valsatra
1:4 planlaggs som
kvartersmark for bostader
och transformatorstation.
Valsatra 1:9 Del av Valsatra 1:9 6verfors |Planlaggs som allman plats
till Uppsala kommun. (gata, natur, park).

Resterande del av
planomradet inom Valsatra
1:9 planlaggs som
kvartersmark for bostader.
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25710 m*

Teckenforklaring

777 Privatagd fastighet som planlaggs
som allman plats

= Plangrans
— — Fastighetsgréns
—— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

Bild 23 Fastighetskonsekvenskarta.
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Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt eller nyforlaggning av ledningar eller 6vrig ledningsinfrastruktur
regleras i separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare. Anlaggningsavgiften
for vatten och avlopp bekostas av exploatoren enligt gallande taxa.

Inlésen/ersattning av mark som overgar till allman plats

Mark som planldaggs som allman platsmark 6verfors till kommunen. For dessa
markomraden erlagger kommunen som huvudprincip en erséttning i enlighet med
expropriationslagen.

Ersattningen och 6vriga kostnader i samband med forvarv av denna mark kommer
sedan attinga som en del i exploateringsersattning for utbyggnad av allman plats.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.
Exempel pa utredningar ar geoteknik och markféroreningar.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningsagare fanns vid ledningskoll 2023-05-04 inom och i anslutning till
planomradet:

e GlobalConnect, Fiber

e Skanova, Tele

e Uppsala kommun, Gatubelysning
e Uppsala Vatten, Vatten och avlopp
e Open Infra, Fiber

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.
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Dokumentation och kontroll

Vissa miljomassiga skyddsatgarder foreslas vidtas under genomforandeskedet:

Ett skyddsavstand pa 30 meter bor vidtas narmast Natura-2000 omradet.
Skyddsomradet far inte anvandas som uppstallningsplats/infart eller liknande
atgard under byggskedet.

Undvik avverkning under hackningsperioden

Spara gamla tréd och haltrad

Behall 6ppna grasytor for fodosok for faglar

Sakerstall skotsel av grasmarker

Sakerstall skotsel av trad och brynmiljoer. Skapa nya *flikiga” brynmiljoer,
plantera barbuskar i anslutning till 65ppen mark

Satt upp fagelholkar (for stare)

Skapa nya blomsterrika grasytor (inom bebyggelseomradet)

Bevara gronstrak i norr

Ta fram en skotselplan
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6§

En undersokning, daterad 2021-02-10, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att planens genomférande bedoms kunna innebara en betydande
miljopaverkan beroende pa hur exploateringen avgransas mot Natura 2000-omradet
samt hur befintliga naturvarden inom omradet kommer att bedémas och hur de kan
hanteras.

Med utgangpunkt i miljdbedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande kan innebéara risk for
betydande miljopaverkan.

Avgrinsningssamrad med ldnsstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen den 13 april 2021. Vid samradet
beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta foljande aspekter:
Naturmiljo (inklusive biotopskydd) , kulturmiljo, vattenmiljo och jordbruksmark.

Beslut om betydande miljopaverkan

I samband med beslut om granskning tar plan- och byggnadsnamnden beslut om att
ett genomforande av detaljplanen medfor risk for betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Structor Miljobyran Stockholm AB har anlitats for att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med miljobalkens kapitel 6.
Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet Planens konsekvenser under
rubrikerna Naturmiljo, Jordbruksmark, Vatten och Kulturmil;jo.

Miljoaspekter

Naturmiljo

Inom planomradet forekommer naturmark av hogt och hégsta naturvarde.
Naturmarken kommer delvis att tas i ansprak i sasmband med bostadsbyggnation vilket
paverkar de arter som &r knutna till dessa livsmiljoer negativt. Pa sikt kan detta

paverka den biologiska mangfalden. Dock har miljdanpassningsatgarder vidtagits i
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detaljplanen som bedoms bidra till att minska planens negativa konsekvenser for
naturmiljon. Plankartan har utformats sa att hansyn tas till naturmiljon pa ett sa satt
att spridningssamband for arter inom beteslandskapet bibehalls i och med
bebyggelsens lokalisering intill omradets befintliga bebyggelse. Detaljplanen majliggor
aven att 2,7 hektar naturmark bevaras som @ven resulterar i en buffertzon gentemot
Natura 2000-omradet 6ster om planomradet.

Forslag pa atgarder och forsiktighetsmatt for fagel samt skétselplan beskrivande
aterkommande atgarder och ett sakerstéllande av kontinuerlig ekologisk funktion
samt underhall av fagelholkar med mera ska upprattas. | och med detta bedoms
planforslaget inte medfdra konsekvenser for att uppratthalla populationerna for
artskyddade faglar pa en tillfredstallande niva.

Inga biotopskyddade objekt forekommer inom planomradet.

Sammantaget bedoms detaljplanen medféra mattliga till stora negativa konsekvenser
avseende naturmiljon.

Jordbruksmark

En del av marken inom planomradet &r i dagslaget klassad som jordbruksmark dar
planfdrslaget innebar en permanent omstallning av marken fran betesmark till
bostadsomrade. | och med dess placering mellan Natura 2000-omradet Backlosa och
befintlig bebyggelse anses marken inte vara brukningsvard. Eftersom marken aven
anvants som betesmark bedoms jordbruksmarkens forutsattningar for framtida
livsmedelsproduktion vara mattliga.

Pa grund av att potentiell livsmedelsproduktion till viss del kan paverkas negativt i och
med jordbruksmarkens exploatering, bedoms planen medféra sma negativa
konsekvenser avseende bevarande av jordbruksmark.

Eftersom en del av planomradet bevaras som naturmark bevaras dven en del av
jordbruksmarken, vilket ar av positiv betydelse for pollinatdrer och framtida
livsmedelsforsorjning.

Vatten

Vid exploatering och hardgdrande av naturmark okar avrinningen av dagvatten.
Dagvattenutredningen visar att utgaende vatten fran planomradet inte namnvart
kommer paverka foreningsbelastningen till recipienten och dess sammansattning
kommer inte forandras namnvart jamfort med idag. Med foreslagen
dagvattenhantering kommer dock dagvatten kunna renas med god effekt. En stor del
av planomradet planldaggs som naturmark, vilket innebar att dagvattenfléden och
fororeningsbelastningen fran dessa delar inte 6kar jamfort med idag. For Gvriga delar
foreslas rening i flera steg for att minimera dess paverkan pa utslappshalterna.
Sammantaget gors beddmningen att fororeningsbelastningen fran planomradet
bedoms som mycket liten. Planforslaget bedoms darmed inte medféra nagra negativa
konsekvenser avseende vattenmiljon.

Detaljplanen bedéms inte forsamra skyfallssituationen.
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Kulturmiljo

Inom planomradet har enstaka kulturhistoriska ldmningar patréaffats. En fornldmning
(boplatsomrade) och tva 6vriga boplatslamningar kommer att paverkas vid ett
genomfoérande av detaljplanen. Da fornldmningarna ar beldgen dar planforslaget anger
bostadsbebyggelse kommer lamningen att gravas ut. Aven en enskild hird med fynd
av keramik kommer att paverkas av planforslaget. Den del av planomradet som
planlaggs som naturmark kommer inte att exploateras och har i dagslaget inte
undersokts.

Den undersokta delen av planomradet utgor inte en del av en kulturhistorisk
helhetsmiljo och inga betydelsebarande lamningar paverkas pa ett sddant satt att
kulturhistoriska strukturer eller ssmband inte gar att utlasa i landskapet. Planforslaget
bedéms darfor medféra sma eller inga negativa konsekvenser avseende kulturmiljo.

Sociala aspekter

Trygghet

Detaljplanen ger forutsattningar for ett tryggt och smaskaligt boende i en naturskon
miljo med narhet till service och centrum. Tillskottet av bostader innebar att fler
manniskor kommer rora sig i omradet vilket kan upplevas som tryggt.

Narhet till skog kan dock upplevas som otryggt under dygnets morkare timmar. Dock
kommer omradets gatubelysning komplettera den befintliga belysningen i omradet,
vilket kan resultera i en tryggare kansla vid morkertid.

Tillganglighet

God tillgang till gdng- och cykelvdagar samt kollektivtrafik, ger goda forutsattningar
bade for att ta sig till funktionerinom planomradet, naromradet och Uppsala stad.
Detaljplanen mojliggor aven for parkering pa varje tomt vilket innebar god
tillgénglighet for alla oavsett rorelseférmaga eller alder.

Barnperspektiv/barnrattsperspektiv

Detaljplanen mojliggor kopplingar till befintliga gang- och cykelvagar, samt skapar en
ny lekplats for omradets barn att leka pa. Bostadsomradet angransar aven till den
naturmark som planlaggs i och med forslaget, vilket ger barn mojlighet for spontan lek
i en obebyggd milj6. Utover detta har omradet dven korta avstand till skola/forskola.

Folkhalsa

Narhet till natur- och gronomraden har en bevisad positiv effekt pa manniskors fysiska
och mentala hélsa. | och med att en del av planomradet bebyggs med bostader
minskar en del av det gronomrade som finns i omradet idag, vilket kan ha en negativ
effekt for de boende runt om planomradet. Detaljplanen sékerstéller dock att ett stort
gronomrade 6ster om dessa bostader forblir naturmark.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstamma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara i 6verensstammelse med miljobalkens 3 kapitel 1 &
avseende markanvandningens [amplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Miljobalken kapitel 3 och 4

Detaljplanen angransar till omrade av riksintresse enligt 4 kapitlet 8 § miljobalken
(1998:808), Natura 2000-omradet Backlosa. Omradet &r skyddat enligt EU:s art- och
habitatdirektiv med prioriterade bevarandevarden som naturtyperna Taiga och
Tradkladd betesmark samt arterna Cinnoberbagge och Gron skoldmossa. Marken
narmast Natura 2000-omradet planeras som naturmark i planforslaget och avstand till
narmast planerad bebyggelse dr 30 meter. Planens genomférande innebar inte ndgon
direkt paverkan pa Natura-2000 omradet och inte heller nagon indirekt paverkan pa
den ingdende arten Cinnoberbaggens spridningsférmaga i landskapet da skogsmarken
inom planomradet bevaras som NATUR. Planen bedoms darfor vara forenlig med
miljobalkens 3:e och 4:e kapitel.

Miljobalken kapitel 5

Enligt foreslagen dagvattenhantering kommer flodena till recipienten inte att 6ka da
foreslagna dagvattendtgarder kommer medfora att dagvattnet fordréjs och darmed
likstalls med dagens floden fran befintliga forhallanden. Foreslagen
dagvattenhantering med reningsatgarder och lokalt omhandertagande av dagvatten
kommer att medfora en god reningseffekt, dock visar berakningar pa en mycket liten
okad belastning av fosfor (kg/ar) efter rening. Detta ar en 6kning som sker fran valdigt
laga nivaer. Utfors daremot foreslaget dike norr om planomradet dar bedomningen att
nettookningen ar sa pass lag att den kan anses vara nara forsumbar. Rening i diket
behover sakerstallas i vidare planarbete for att miljokvalitetsnormerna for ytvatten inte
ska overskridas.

Miljobalken kapitel 7

Detaljplanen beror vattenskyddsomradet Uppsala-Vattholmadsarna, yttre zon. Lera
forekommer i stor utstrackning inom planomradet och det kan darmed Gversiktligt
antas att ingen betydande mangd dagvatten nar grundvattnet via infiltration.
Grundvattennivaerna inom planomradet behover daremot kartlaggas for att
sakerstalla att grundvattenforekomsten och grundvattentakten inte riskerar forsamras
i och med exploatering. Detta kommer att utredas i vidare planarbete.
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Miljobalken kapitel 8

Inom planomradet forekommer ett trettiotal arter som ar skyddade av 8 kapitlet
miljobalken och artskyddsforordningen (2007:845), framforallt fladdermoss och faglar.
Fladdermdssens fodosoksmiljoer och livsmiljcer finns 6ster om exploateringsomradet.
Planen ger obetydliga konsekvenser for fladdermdss och bedoms inte kommaii
konflikt med artskyddsférordningen. Vad galler faglar sa bedoms planen bidra med en
liten negativ konsekvens eftersom planen bedoms kunna paverka nagra fagelarters
mojlighet till hackning och fodosok. For att inte forbuden i artskyddsférordningen ska
utlosas vad géller faglar sa behover vissa atgarder och forsiktighetsmatt genomforas,
vilka aterfinns i 14 kapitlet i miljokonsekvensbeskrivningen.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, Besqab och Uppsala Akademiforvaltning,

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Fanny Sundqvist. Dessutom har
foljande tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Sara Jergander, planarkitekt

Louise Granér, planarkitekt

Veronica Sjogren, kartingenjor

Fredrik Stangendahl, projektledare mark och exploatering
Kaisa Malmqvist, miljosamordnare

Anna Jakobsson, miljosamordnare

Malin Sundkvist, bygglovsarkitekt

Natalie James, trafikplanerare

Carl Naslund, trafikplanerare

Tord Larsson, projektledare anlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsalai2023-08-14

Johan Nilsson
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2023-08-31
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = = == Planomradesgrans
—_— Anvandningsgrans
_— — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA | Gata, PBL4kap.5§1st2p.

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
m Park, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

E Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
1

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Mark

+0,0 Markens hojd over nollplanet ska vara angivet varde i meter, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.

dagvatten Marken &r avsedd for dagvattenhantering, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Utformning
Bete Betesmark, PBL 4 kap. 5§ 1 st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

ﬁ a Minsta takvinkel ar angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering

Utformning
Endast radhus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Endast friliggande villor, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Parkering far finnas, PBL 4 kap. 13§ 1st1 p.

Marken ar avsedd for lek, PBL 4 kap. 10 §

Utférande

.................... Marken far inte férses med byggnad, plank eller mur, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Endast komplementbyggnad och staket far placeras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Endast friliggande villor eller kedjehus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens hojd éver nollplanet ska vara angivet varde i meter, PBL 4 kap. 10 §

b1 Makadamdiken for avledning av dagvatten ska anlaggas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft, PBL 4 kap. 21 §
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